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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan S 91, Blatt 6

Art der baulichen Nutzung

WA - Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Die in § 4 (3) BauNVO genannten Anlagen sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes (§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO).

MI - Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Die in § 6 (3) BauNVO genannten Anlagen sind nicht zulassig (§ 1 (6) Ziff.
1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

Gartenhofhauser (Atrium)

Die Hauser miussen einen fremder Sicht entzogenen Gartenhof haben (§
17 (29) BauNVO).

Die MindestgroRe der Grundstiicke fur Gartenhofhauser betragt 15 x 15
m = 225 qm (§ 9 (1) Ziff. 3 BBauG.

Bei Eckgrundstiicken kann die Uberschreitung der Héchstwerte der
Grundflachenzahl (GRZ) und der GeschoRflachenzahl (GFZ) ausnahms-
weise zugelassen werden, um eine einheitliche Bebauung zu ermogli-
chen (§ 17 (10) BauNVO).

Garagen und Nebenanlagen

Garagen sind innerhalb der uberbaubaren Flachen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zu errichten (§ 64 (6) S. 1 BauONW). Sammelgaragen
sind unzulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO konnen als Ausnahmen zugelassen
werden.

Gestaltungsvorschriften (§ 103 BauO NW i.V. mit § 9 (4) BBauG)

Durch die Festsetzungen liber die andere Gestaltung soll erreicht wer-
den, daB die einzelnen Baukodrper in Form, Farbe und Material so aufei-
nander abgestimmt werden, daB ein geschlossenes stadtebauliches Ge-
samtbild entsteht.

Gebaude und Garagenhoéhen
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Die Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoR wird einheitlich auf 17 cm
uber der Oberkante Gehweg festgesetzt. Bei Gelandegefalle sind Abwei-
chungen zuldssig, um eine einheitliche Attika- bzw. Traufhohe zu ge-
wahrleisten.

Die Traufhdohe wird im Schnittpunkt der AuBenkante AuBenwand mit der
Oberkante Dachhaut gemessen.

Die Attikahohe bzw. die Traufhdohe darf bei eingeschossigen Gebauden
maximal 3,50 m, bei zweigeschossigen Gebauden maximal 6,50 m uber
der Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschofB betragen.

Die Oberkante oder die Traufhohe bei Garagenbauten darf maximal 2,75
m uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache liegen.

Dacher

Die Dachneigung der Sattelddcher muB zwischen 45 ° und 50 ° liegen. Der
Dachraum kann im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Bestimmungen

genutzt werden.

Dachgauben sind zulassig bis zu einer Maximalbreite von 2,0 m. Dach-
einschnitte (eingezogene Balkone) bis zu einer Breite von 3,0 m.

Fur die Dachbedeckung und fur die Attika von Flachdachern sind dunkle,
nichtreflektierende Materialien zu verwenden.
Fassaden

Die AuBenfassaden sind lediglich aus folgenden Materialien zu gestal-
ten:

- Putzflachen

- Sichtmauerwerk aus Klinkern oder Kalksandsteinen
- Holzflachen

- Sichtbeton

Kunststoff, Blech und ahnliche Verkleidungen sind unzulassig.

Das gleiche gilt fur den Bau von Garagen.

Terrassen, Balkone und Loggien

Bei den Gartenhofhausern (Atrium) sind maximal 2, 0 m hohe Sicht-
schutzmauern aus den unter 4.31 angefiihrten Materialien zuldassig. Bei

Reihenhausern sind derartige Sichtschutzmauern auf eine Tiefe von ma-
ximal 5, 0 m gemessen von der Gebaudekante aus zulassig.
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Loggien und Balkone sind so zu gestalten, daB ein nachtraglicher Einbau
von Sichtschutzanlagen nicht erforderlich wird.

Antennen

Fur das Plangebiet ist eine Gemeinschaftsantenne vorgesehen. AuRen-
antennen sind somit nicht zulassig.

Vorgarten

Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Betonierte, asphaltierte und
durch Platten versiegelte Flachen sind nur als Befestigungen von Zu-
gangen und Zufahrten zulassig. Als Begrenzung sind nur Rasenkanten-
steine, Gehwegplatten und Hecken zulassig.

Im Bereich der Sichtwinkelflachen bei StraBeneinmiindungen darf die
gewahlte Einfriedung und die Bepflanzung eine Hohe von 0,7 m nicht
uberschreiten (§ 9 Ziffer 24 BBauG und § 9 (6) BBauG.

Hinweis

Alle Hohen (Sockelhdohe, Traufhohe, Attikahohen, sowohl der Hautge-
baude als auch der Nebengebaude und die Gestaltung der Fassaden
sind mit den benachbarten Bauten abzustimmen, um ein geordnetes
stadtebauliches Bild zu erzielen. Aus Immissionsschutzgrinden sollen
Elektro- bzw. Gasheizungen verwendet werden.



